b
Y Cemei nde Protokoll Gemeindeversammlung

b LOUfEﬂ‘UhWiGSEﬂ 3. Gemeindeversammlung 2024 vom 05.12.2024
Datum: 5. Dezember 2024
Zeit: 20:00 - 21:15 Uhr
Ort: Werkgebdude Uhwiesen
Vorsitz: Serge Rohrbach, Gemeindeprasident
Anwesend: 71 Stimmberechtigte
Giste: 5 (nicht stimmberechtigt; inkl. Presse)

Stimmenzahler:

Protokoll:

Protokoll umfasst

Beschliisse

Nicole Maurer, Ramsauerweg 4
David BrithImann, Dachsenerstrasse 24

Andi Pfenninger, Gemeindeschreiber

Beschliisse 6 bis 8

6. Neubau/Umgestaltung Entsorgungsplatz; Bauabrechnung - Genehmigung GV

75 Verkauf Baulandparzelle Kat. Nr. 2733 (Hauenschild); Ablehnung

8. Budget/Steuerfuss 2025 der politischen Gemeinde - Genehmigung GV

Gegen die Traktandenliste und die Aktenauflage werden auf entsprechende Anfrage der Vorsit-
zenden keine Einwendungen erhoben. Die Ankiindigung ist termingerecht erfolgt.
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A1.02.3 Entsorgungsplatz beim Werkgebaude Kat. Nr. 2674 Beschluss
Neubau / Umgestaltung 2024/6
- Genehmigung Bauabrechnung

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Laufen-Uhwiesen haben an der Gemeindeversammlung
vom 1. Juni 2023 das Bauprojekt «Neubau Entsorgungsplatz ohne Uberdachung» genehmigt und
hiefiir einen Kredit von CHF 410'000.00 zu Lasten der Abfallrechnung resp. CHF 75'000.00 zu

Lasten des Steuerhaushalts bewilligt.

Die Arbeiten umfassten die Befestigung der Oberfliche des Entsorgungsplatzes mit Betonverbund-
steinen sowie den Bau einer grossziigig dimensionierten Versickerungsmulde fur das anfallende
Oberflichenwasser. Fiir das Gemeindewerk wurden vier Facher fiir die Materiallagerung erstellt
und fiir das Aufsichtspersonal ein Condecta-Container als Aufenthaltsraum mit WC installiert. Der
betreute Bereich wurde mit einem neuen Diagonalgeflechtzaun umfasst. Jederzeit zuganglich sind
die versenkte Griingutmulde sowie Unterflur-Sammelgebinde fiir Glas, Papier, Alu/Stahlblech und
Textilien.

Die Arbeiten sind abgeschlossen, die Abnahme des Bauwerks ist erfolgt und die Baukostenzusam-
menstellung der Ingesa AG (dat. 10.09.2024) liegt vor. Gegeniiber dem bewilligten Kredit ergeben
sich Minderkosten von CHF 5'953.30 (1.23 %).

Der Abgleich der Baukostenzusammenstellung der Ingesa AG mit den Konten der Finanzbuch-
haltung ist erfolgt und ergibt Ubereinstimmung.

Erlauterungen

Ressortvorsteherin Iris Braunwalder und Tiefbauvorstand René Manser erldutern die Vorlage. Die
Rechnungspriifungskommission beantragt den Stimmberechtigten Zustimmung zum vorliegenden
Geschift.

Diskussion

Seitens der Versammlungsteilnehmer wird das Wort nicht gewiinscht.

Abstimmung

Die Versammlung stimmt dem Geschift bei offener Abstimmung mit offensichtlicher Mehrheit
Zu.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Die Bauabrechnung (iber den Neubau/die Umgestaltung des Entsorgungsplatzes Uhwiesen
mit Gesamtkosten von CHF 479°046.70 wird genehmigt.
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2. Mitteilung durch Protokollauszug an:

— Ingesa AG, Strehlgasse 21, 8472 Seuzach

— RPK Laufen-Uhwiesen, Markus Briihimann (Prasident), Mail: bruehimann@shinternet.ch
— Bezirksrat Andelfingen (fiir Ausstellung Rechtskraftbescheinigung)

— Finanzverwaltung

—  Akten

L2.03 Bauparzelle Kat. Nr. 2733 (Hauenschild) Beschluss
Verkauf, Kompetenzerteilung an Gemeinderat 2024/7

Sachverhalt:

Am westlichen Dorfrand besitzt die Gemeinde ein 1'800 m2 grosses, in der Wohnzone 2/30 ge-
legenes Baulandgrundsttick. Bei der Erstellung des Quartierplanes Unterdorf wurden die gemein-
deeigenen Parzellen in diesem Grundstiick zusammengefasst.

Mit einem Quadratmeterpreis von CHF 650.00 bewertet, steht das Bauland mit einem Gesamtbe-
trag von CHF 1'170'000.00 in den Biichern der Gemeinde. Das Grundstiick ist aktuell zu einem
jahrlichen Zins von insgesamt CHF 178.00 an drei Parteien verpachtet.

Im Frithjahr 2024 wurde die benachbarte Parzelle Kat. Nr. 2734 (ehemals Fritz und Silvia Lang)
verdussert. Die neuen Eigentiimer haben umgehend signalisiert, dass sie auch am Erwerb des
Grundstiickes der Gemeinde interessiert sind.

Erwagungen:

Da die Gemeinde die fragliche Baulandparzelle fiir ihre Aufgabenerfiillung nicht zwingend bend-
tigt, wird sie in der Bilanz als Finanzvermégen gefiihrt. Seitens des Gemeinderates ist auch fiir die
Zukunft kein Eigenbedarf erkennbar. Fiir die Erreichung der Ziele der Gemeindeentwicklung ge-
mass dem raumlichen Entwicklungsleitbild (REL) ist die Parzelle nicht geeignet. Diese sollen zu
einem spateren Zeitpunkt im Gebiet Hofacker realisiert werden.

Der Gemeinderat nimmt deshalb den Verkauf der Nachbarparzelle und die darauf geplanten Neu-
bauten zum Anlass, auch das gemeindeeigene Grundstlick auf den Markt zu bringen. Eine Zu-
sammenfassung der beiden Parzellen wiirde allenfalls die Beanspruchung des Bonuses fiir eine
Arealiiberbauung ermoglichen, was fiir das Gemeindeland eine Wertsteigerung zur Folge hitte.

Gemiss Art. 16 Ziff. 8 ist fuir Verdusserungen von Liegenschaften des Finanzvermogens im Wert
von mehr als CHF 500'000.00 die Gemeindeversammlung zustandig. Der Gemeinderat hat Uber-
legungen angestellt, wie die Verausserung an die Hand genommen werden soll. Einerseits gibt es
die Moglichkeit, das Land &ffentlich auszuschreiben und dem Meistbietenden zu verkaufen. In
diesem Falle kann auf den Zuschlag kein Einfluss genommen werden. Es bestiinde die Gefahr,
dass auswartige Immobilienhindler zum Zuge kommen, welche mit der Gemeinde nichts zu tun
haben.
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Eine andere Moglichkeit besteht in der Kompetenzdelegation der Verkaufsverhandlungen und des
Zuschlags an den Gemeinderat. In diesem Fall erfolgt die Ausschreibung lediglich lokal (Ge-
meinde-Mitteilungen). Sofern ein festgelegter Minimalpreis bezahlt wird, kann der Gemeinderat
die Kiuferschaft bestimmen und den Kaufvertrag aushandeln. In diesem Fall kann ein Interes-
sent/eine Interessentin mit Bezug zur Gemeinde den Vorzug erhalten. Ebenso wird eine Aufsplit-
tung an mehrere Kauferlnnen erméglicht. Aus diesen Griinden wird diese Variante favorisiert und
der Gemeindeversammlung zur Genehmigung unterbreitet.

Verkaufspreis

Der Mindesterlos wird auf CHF 1'000.00 pro Quadratmeter festgelegt. Zum Vergleich: am 1. Juni
2023 hat die Gemeindeversammlung dem Verkauf von Kat. Nr. 2534 (Mdorlerweg) zum Preis von
CHF 975.00 pro Quadratmeter an die IMAG Invest AG, Zug, zugestimmt. Der Mindesterl6s liegt
somit im Bereich der aktuell auf dem freien Markt erzielbaren Preise. Damit ist einerseits sicher-
gestellt, dass die Gemeinde durch einen zu tiefen Preis den Gewinn nicht tibermaéssig schmalert.
Andererseits tritt sie am Markt aber auch nicht als Preistreiberin auf.

Der Verkauf fiihrt zu einem Buchgewinn von mindestens CHF 630'000.00, welcher der Erfolgs-
rechnung gutgeschrieben wird. Der Gemeinde fliessen 1.8 Mio. liquide Mittel zu. Damit kann ein
erheblicher Teil der fiir die kommenden Jahre geplanten Investitionen finanziert werden.

Erlauterungen

Finanzvorstand und Gemeindeprasident Serge Rohrbach erldutert die Vorlage. Die Rechnungs-
prifungskommission beantragt den Stimmberechtigten Zustimmung zum vorliegenden Geschift.

Diskussion

Markus Miinger méchte wissen, wie die Bestimmung der Gemeindeordnung beziiglich Zustéin-
digkeit der Gemeindeversammlung fiir die Verdusserung von Liegenschaften des Finanzvermo-
gens auszulegen sei. Mit der Vorlage des Geschiftes an die heutige Gemeindeversammlung wird
der Bestimmung Rechnung getragen. Roland Fliieler erkundigt sich, ob der Verzicht auf den Ver-
kauf der Baulandparzelle ebenfalls eine Option sei. Gemeindeprasident Serge Rohrbach halt fest,
dass die Stimmberechtigten die Moglichkeit haben, den vorliegenden Antrag abzulehnen.

Matthias Knill verweist auf den Bericht zur Revision der Nutzungsplanung, welcher ein jdhrliches
Bevdlkerungswachstum von 1.2 Prozent postuliert. Mit einer Gesamtiiberbauung auf den beiden
Parzellen Kat. Nrn. 2733/34 wiirde diese Vorgabe nach seiner Auffassung tberschritten. Zudem
seien diverse Punkte der Vorlage unklar. Es gelte zu verhindern, dass eine Kauferschaft die Par-
zelle mit Gewinn weiterverdussere. Ebenso sei nicht definiert, wer sich fiir den Kauf bewerben
konne. Aus seiner Sicht sei deshalb der Verzicht auf den Verkauf die beste Losung.

Jirg Merki moéchte wissen, wer die Kaufer der Nachbarparzelle sind. Diese konnen aus Griinden
des Datenschutzes nicht genannt werden. Gabi Gutjahr befiirwortet den Verkauf an interessierte
Bewohnerlnnen des Dorfes. Pascal Bayard wiirde es begriissen, wenn die Gemeindeversammlung
in einem transparenten Auswahlverfahren tiber den Zuschlag bestimmen kénnte. Hansruedi Hefti
wiederum befiirwortet den Verkauf an den Meistbietenden.
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Claudia Hegetschweiler, Regula Knill und Markus Miinger méchten verhindern, dass die Besitzer
der Nachbarparzelle mit dem Erwerb in den Genuss des Arealiiberbauungs-Privilegs gelangen.
Aufgrund der zu erwartenden Bautitigkeit auf der Nachbarparzelle schlagt Regula Knill vor, auf
der Gemeindeparzelle einen Spielplatz zu errichten.

Der Prasident der RPK Markus BrithImann weist darauf hin, dass die Rechnungsprifungskommis-
sion die Argumente des Gemeinderates fiir den Verkauf teilt. Durch den Verkauf der Nachbarpar-
zelle sei eine Ausgangslage entstanden, in welcher die Verdusserung der Gemeindeparzelle eine
sinnvolle Uberbauung des gesamten Areals ermégliche. Die RPK habe das Budget mit einem
gleichbleibenden Steuerfuss im Kontext mit dem aufgrund des Verkaufs zu erwartenden Buchge-
winn resp. Ertragsiiberschuss zur Annahme beantragt. Falle dieser weg, kénnte eine Erh6hung des
Steuerfusses die Konsequenz sein. Ein entsprechender Antrag wird jedoch nicht gestellt.

Abstimmung

Aufgrund des Diskussionsverlaufs ldsst der Vorsitzende Serge Rohrbach dariiber abstimmen, ob
die Parzelle Kat. Nr. 2733 {iberhaupt verkauft werden soll. 31 Anwesende sind fur einen Verkauf,
deren 33 dagegen.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Der Verkauf der Parzelle Kat. Nr. 2733 (1'800 m2 Bauland in der Wohnzone 2/30, Hauen-
schild) wird abgelehnt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:

— RPK Laufen-Uhwiesen, Markus Brithlmann (Prasident), Mail: bruehlmann@shinternet.ch
— Finanzverwaltung

— Bezirksrat Andelfingen (fiir Ausstellung Rechtskraftbescheinigung)

—  Akten

F2.07 Budget 2025 der politischen Gemeinde Beschluss
Genehmigung, Festsetzung des Steuerfusses 2024/8

Sachverhalt:
Das Budget 2025 weist folgende Eckdaten auf:

Erfolgsrechnung

Gesamtaufwand CHF 7'102'500.00
Ertrag ohne ordentliche Steuern Rechnungsjahr CHF 4'054'000.00
Zu deckender Aufwandiiberschuss CHF - 3'048'500.00
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Investitionsrechnung Verwaltungsvermdogen

Ausgaben Verwaltungsvermégen CHF 2'860'000.00
Einnahmen Verwaltungsvermogen CHF 460'000.00
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermogen CHF 2'400'000.00
Investitionsrechnung Finanzvermoégen

Ausgaben Finanzvermogen CHF 0.00
Einnahmen Finanzvermogen CHF 0.00
Nettoinvestitionen Finanzvermogen CHF 0.00
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100 %) CHF 7'000'000.00
Steuerfuss 40 %
Erfolgsrechnung

Zu deckender Aufwandiiberschuss CHF 3’048'500.00
Steuerertrag bei 40 % CHF 2'800'000.00
Aufwandiiberschuss CHF 248'500.00

Der Aufwandiberschuss wird dem Bilanziiberschuss belastet.

Erwagungen:

Bericht des Gemeindevorstandes

Einleitende Bemerkungen zum Budget und zur Rechnungslegung:

Der Gemeinderat setzte sich im Rahmen der zweitigigen Klausur im August 2024 intensiv mit
dem Budget, dem Investitionsplan sowie den anstehenden Projekten auseinander. Dabei zeigte
sich, dass in den nichsten 3 Jahren jahrlich rund CHF 3.0 Mio. investiert werden mussen. Dabei
handelt es sich um Investitionen im Bereich Verwaltungsliegenschaften aber auch aus dem raum-
lichen Entwicklungsleitbild 2040 / Vision 2040. Nattrlich wird aber auch dem kontinuierlichen

Unterhalt der Infrastruktur Rechnung getragen.

a. Die wirtschaftliche Lage der Gemeinde und ihre mutmassliche Entwicklung:

Die anstehenden Investitionen kann die Gemeinde dank der gesunden Finanzsituation gut
stemmen. Die Steuereinahmen bleiben unverindert und weiterhin findet in der Gemeinde
eine hohe Bautitigkeit statt, was zu weiteren Grundstiickgewinnsteuern fuhrt. Erfreulich ist
auch, dass die in den letzten Jahren stetig gestiegenen Kosten im Bereich Gesundheit und
Soziale Sicherheit gestoppt werden konnten.

Stand ihrer Aufgabenerfiillung (inkl. Uberblick iiber die Besorgung wesentlicher Gemeinde-
aufgaben durch andere Gemeinden, Zweckverbdnde und Anstalten):

Im 2025 steht die Sanierung der Kapelle und des Werkgebaudes im Sinne der Werterhaltung
an sowie der Bau des Spiel- und Begegnungsplatzes Grabenacker. Beim Strassenunterhalt
erfolgen, basierend auf dem Strassenzustandsbericht, die Sanierungen der Morler-, Grenz-
und Dorfstrasse sowie dem Fahriweg.
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c. Begriindung erheblicher Abweichungen gegeniiber dem Budget des Vorjahres:

Allgemeine Verwaltung:
- Reorganisation Gemeindearchiv abgeschlossen Minderaufwand CHF  22'000.00

Gemeindehaus und Chloster
- Sanierung Kanalisations-Hausanschliisse Mehraufwand ~ CHF  25'000.00

Kultur, Freizeit und Sport
- Ausstattung Spielplatz Hornli Mehraufwand ~ CHF  32’500.00

Kranken-, Alters- und Pflegeheime:
- tieferer Aufwandiiberschuss Zentrum Kohlfirst Minderaufwand CHF 24'200.00

Pflegefinanzierung Alters- und Pflegeheime:

- tiefere Beitrdge an Pflegefinanzierung Minderaufwand CHF 265’800.00
Pflegefinanzierung ambulante Krankenpflege:

- tieferer Gewinnanteil Spitex-Organisation Minderertrag CHF  40'400.00
Gesetzliche wirtschaftliche Hilfe

- Hochrechnung aufgrund aktueller Fille Minderaufwand CHF  65'600.00
Beitrag Asylkoordination Bezirk Andelfingen

- gemass Budget Asylkoordination Mehraufwand  CHF  59’600.00
Gemeindestrassen:

- Pensenerhohung Gemeindewerk Mehraufwand ~ CHF  26’100.00
- erhohter Unterhalt Gemeindestrassen Mehraufwand  CHF  37°000.00
Wasserversorgung:

- weniger Wasserleitungsbriiche erwartet Minderaufwand CHF  20'000.00
Abwasserentsorgung:

- hoherer Abschreibungsbedarf infolge GEP Mehraufwand ~ CHF  297100.00
- héherer Betriebsbeitrag an ARA Buechbrunnen Mehraufwand ~ CHF  25'000.00
Raumordnung;:

- Planungsarbeiten Gestaltungsplan Hofacker Mehraufwand ~ CHF  20'000.00
Forstwirtschaft:

- Dienstleistungen Dritte fiir Gemeindeforst Mehraufwand ~ CHF  35'000.00
- Sanierung Loschenhitte Mehraufwand ~ CHF  30'000.00
Finanzen:

- erwarteter Mehreingang Gemeindesteuern Mehrertrag CHF 242'700.00

d. Begriindung des Antrags zum Steuerfuss:

Mit Blick auf die aktuellen Investitionen beim Werkgebaude, der Kapelle und dem Spiel- und
Begegnungsplatz sowie den zukiinftigen Investitionen fiir den Umbau des Gemeindehauses
sieht der Gemeinderat keinen Spielraum fiir eine Steuerfusssenkung.

Der Gemeinderat empfiehlt, den Steuerfuss fiir das Jahr 2025 bei 40 % zu belassen.
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Erlauterungen

Finanzvorstand und Gemeindeprisident Serge Rohrbach erldutert die Vorlage. Die Rechnungs-
prifungskommission beantragt den Stimmberechtigten Zustimmung zum vorliegenden Geschift.

Diskussion

Seitens der Versammlungsteilnehmer wird das Wort nicht gewiinscht.

Abstimmung

Die Versammlung stimmt dem Budget 2025 (unter Beriicksichtigung der Korrektur aufgrund der
Ablehnung des Landverkaufs — sieche Beschluss 2024/7) und der Festlegung des Steuerfusses flir
das Jahr 2025 bei offener Abstimmung mit offensichtlicher Mehrheit zu.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Das angepasste Budget 2025 der politischen Gemeinde Laufen-Uhwiesen wird genehmigt
und der Steuerfuss fiir das Jahr 2025 auf 40 % festgesetzt.

2. Mitteilung durch Protokollauszug an:

— RPK Laufen-Uhwiesen, Markus Brithimann (Prasident); Mail: bruehlma@shinternet.ch
— Swissplan.ch, Patrice Mayer; Mail: patrice.mayer@swissplan.ch

— Finanzverwaltung

— Bezirksrat Andelfingen (fiir Ausstellung Rechtskraftbescheinigung)

— Akten

G2 GEMEINDEVERSAMMLUNG
G2.03.3 Beantwortung von Anfragen im Sinne von § 17 des Gemeindegesetzes

Schriftliche Anfragen im Sinne von § 17 des Gemeindesgestzes sind keine eingegangen.

Auf entsprechende Anfrage des Vorsitzenden werden gegen die Versammlungsfiihrung und gegen
den Verlauf der Versammlung keine Einwendungen erhoben.

Im Weiteren weist der Vorsitzende auf das Rekursrecht gemdss § 19 VRG hin.
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Die Versammlung wird um 21.15 Uhr als geschlossen erklart.
Uhwiesen, 10. Dezember 2024

Fiir die Richtigkeit
Der Gemeindeprisident:

S. Rohrbach A. Pfenninger
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